UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Poc lap — Ty do — Hanh phic

QUY DPINH

Gia cac loai dat nim 2020 va on dinh 5 nim 2020-2024
trén dia ban tinh Khanh Hoa

(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé ... /2019/0D-UBND
ngay ..... thang ..... nam 2019 cua UBND tinh Khanh Hoa)

Chuong I
QUY DPINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va déi twong ap dung

1. Pham vi diéu chinh: Quy dinh ndy quy dinh vé cac tiéu thire xac dinh gia
cac loai dat va bang gia cac loai dat trén dia ban tinh Khanh Hoa.

2. Béi tuong &p ‘dung: cac co quan thyc hién chirc nang quan 1y Nha nudc vé
dat dai; cac co quan, tO chire c6 lién quan dén viéc dinh gia céac loai dat trén dja ban
tinh Khanh Hoa; cac to chiic, ca nhan st dung dat tai Khoan 1 Diéu 2 Quy dinh nay.

piéu 2. Pham vi ap dung

1. Bang gié céc loai dat duoc st dung dé 1am cin ctr trong cac truong hop sau
day:

a) Tinh tién sir dung dat khi Nha nuéc cong nhan quyen sir dung dat o cua ho
gia dinh, ca nhan doi vai phan dién tich trong han muc; cho phép chuyén muc dich

st dung dét tir dat ndng nghiép, dat phi ndng nghi¢p khong phai la dat o sang dat &
d6i véi phan dién tich trong han mic giao dat ¢ cho ho gia dinh, ca nhan;

b) Tinh thué s dung dat;
c) Tinh phi va 18 phi trong quan ly, str dung dat dai;
d) Tinh tién xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai;

d) Tinh tién boi thuong cho Nha nudc khi gay thigt hai trong quan 1y va st
dung dat dai;

e) Tinh gié tri quyén st dung dat dé tra cho nguoi tu nguyén tra lai dat cho
Nha nude doi vai truong hop dat tra lai la dat Nha nude giao dat co thu tién su dung
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dat, cdng nhan quyén sir dung dat cd thu tién sir dung dat, dat thué tra tién thué dat
mot lan cho ca thoi gian thué;

g) Xéc dinh gia dét cu thé theo phuong phap hé sé diéu chinh gia dat quy dinh
tai Khoan 5 Bicu 4, Khoan 2 Diéu 18 Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cua Chinh Phu quy dinh vé gia dat (Khoan 2 Diéu 18 Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP
da duoc stra ddi, bd sung tai Khoan 4 Biéu 3 Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP ngay
06/01/2017 cua Chinh phu).

2. Gia dét tai Quy dinh nay khong ap dung ddi v6i truong hop ngudi c6 quyeén
st dung dat thoa thuén vé gia dat khi thyuc hién cac quyén chuyen nhuong, cho thué,
cho thué lai quyén sir dung dat, gop vén bang quyén sir dung dat.

Chuong 11
QUY PINH KHU VUC, VI TRI, LOAI PUONG

Piéu 3. Phan loai xi va dé thi

1. Quy dinh hai loai x4 tai nong thon theo dia ban, mdi xa c6 cac dic diém co
ban nhu sau:

a) Xa dong bang 1a xa c6 dia hinh thap, tuong doi bang phang va c6 do cao
ngang voi mat nudc bién; mat do dan sé dong, két cau ha tang va diéu kién san xuat
lwu thong hang hoa thuan lgi hon trung du, mién nui;

b) X& mién nii: 14 noi 6 dia hinh cao hon xa dong bang, bao gom dai bo phan
dién tich la nii cao, dia hinh phac tap; mat do dan sé\thﬁp,‘két cau ha tang va dieu
Kién san xuat luu thong hang hoa kém thuan lgi hon dong bang.

X& mién nti duoc xac dinh theo cac dic diém quy dinh tai diém nay va huéng
dan cua Uy ban déan toc.

Do dic diém dia hinh, dia mao; mat d6 dan sé va diéu kién két cau ha tang,
san xuat, luu thong hang hda; tai Bang gia dat cua tinh con quy dinh vé thon mién
nui trong xa dong bang khi ¢ tinh chat va diéu kién tuong duong theo quy dinh vé
x& mién nui.

¢) Danh muyc cac xa déng bang, xd mién nui va thén mién nui trong xa dong
bang dugc quy dinh tai Phu luc 1.

~ 2.0 thi: bao gom thanh phd, thi X, thi tran duoc co quan nha nuéc ¢6 tham
quyen quyet dinh thanh lap va xép loai do thi;

D6 thi dugc phan thanh 5 loai bao gom: d6 thi loai I, d6 thi loai II, d6 thi loai

III, 36 thi loai IV, d06 thi Ipai V theo quy dinh cua phap luat. Boi vai xa duoc cong
nhan la do6 thi loai V thi xép vao do thi loai V
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Tai Bang gia dat quy dinh bao gom cac x4, phuong, thi tran trén dia ban tinh
dugc co quan Nha nuéc ¢ tham quyén quyét dinh, cdng nhan va xép loai d6 thi.

Piéu 4. Cac quy dinh vé nhém dit nong nghiép:

1. Nhém dit ndng nghiép gom cac loai sau: dat trong cay hang nam, dit tréng
cdy lau nam, dat nuoi trong thuy san, dat rirng san xuét, dat rimg dic dung, dat ring
phong ho, dat 1am mubi va dat néng nghiép khac.

2. Nhom dat nong nghiép duoc quy dinh hai (02) vi tri theo dia gisi hanh chinh
cuia x3 dong bang hoac xa mién nui, cu thé:

+Vitri 1: Ap dung d6i véi cac thira dat c6 khoang cach tinh tir mép duong (néu
duong chua c6 18) hodc 1é trong cua dudng qubc 10, tinh 16, huong 10, lién x4, lién
thon trong pham vi 200m. Trudng hop thira dat chi 6 mot phan dat nam trong pham
vi 200m thi ca thira dat d6 duoc tinh theo vi tri 1. Ngoai ra vi tri 1 con ap dung cho
cac truong hop sau:

- Cac thira dat trong cdy hang nam ngoai pham vi 200m canh tac 02 vu lia/nam;

- Céc thira dat 1am mubi cach mép duong (néu duong chua co 1&) hodc 18 trong
ctia dudng nodi ddng khong qua 100m va dudng ndi dong cé chibu rong tir 6m trd 1én.

+ Vi tri 2: Ap dung dbi véi thira dat con lai.
Piéu 5. Cac quy dinh vé nhém dat phi néng nghiép:
1. Pat phi ndng nghiép tai néng thon:

a) Dat phi nong nghiép tai cac x4 (trir cac xa cua thanh phd Nha Trang va dat
phi ndng nghiép tai nong thon ven truc giao thong chinh)

al) He so diéu chinh dbi v6i xa: Tuy theo diéu kién thuan loi hay kho khan
clia ting x3, gan hay xa khu vuc trung tdm cua cac xa, phuong, thi tran (khoang cach
dén cac trung tam xa, phuong, thi tran nhu gan UBND cap xa, truong hoc, chg, tram
y té...) dé diéu chinh hé sé.

ag) Phan loai khu vuc: Mdi x3 dugc phan chia 02 khu vyc theo dia gidi hanh
chinh cap xa:

- Khu vuc 1: La khu vyc nam tai trung tdm x&, phuong, thi tran, cum x& (gan
UBND cép x4, truong hoc, cho, tram y té...) gan khu thuong mai va dich vy, khu du
lich, khu cdng nghiép, khu ché xuat hoic gan d¢au mdi giao théng hoic gan cho nong
thon... c6 kha nang sinh lgi cao nhat va diéu kién két cau ha tang thuan loi nhat,

- Khu vuc 2: La céc khu vuc con lai trén dia ban x& c6 muc sinh lgi va két cau
ha tang kém thuan lgi hon Khu vuc 1.

~a3d) Phan loai vi tri trong tung khu vuc: cén ctr vao kha nang sinh loi, diéu kién
két cau ha tang thuan loi cho sinh hoat, kinh doanh va cung cap dich vu, moi khu vuc

khu dan cu hién trang dugc phan thanh 3 vi tri nhu sau:
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- Vi tri 1: Vi tri c6 kha nang sinh 1oi cao nhat, ap dung ddi véi thira dt tiép
giap cac duong lién x&, duong giao thdng trong xa rong tir 6m trg 1€n (tinh theo
duong hién trang).

- Vi tri 2: Vi tri ¢6 kha ndng sinh loi kém vj tri 1, 4p dung doi voi thira dat tiép
giap duong giao thong trong xa rong tur 3,5m dén dudi 6m (tinh theo duong hién
trang).

- Vi tri 3: Cac vi tri con lai.
b) Dt phi néng nghiép cac xa thudc thanh phé Nha Trang.

bl) Hé sé diéu chinh d6i véi xa: Tuy theo diéu kién thuan lgi hay kho khan
cua ting x4, gan hay xa khu vuc trung tm caa cac x4, phuong, thi tran (khoang céch
dén cac trung tAm xa, phudng, thi trin nhu gan UBND cép x4, trudng hoc, chg, tram
y té...) dé diéu chinh hé sb.

‘ b2) Phan loai dudng: Can cir vao cac yéu té kha nang sinh loi, diéu Kién co s
ha tang, gia tri st dung, cac xa thugc thanh pho Nha Trang dugc quy dinh 3 loai
duong va hé so diéu chinh moi loai duong tir 0,6 dén 1,0 theo tiéu chi sau:

- Buong loai 1: Buong c6 kha ning sinh loi cao nhat trong x4 bao gom dudng
lién xa, duong truc chinh trong x& c6 cy ly cach trung tdm x&, cum x&, khu trung tam
thuong mai, khu céng nghiép, khu tai dinh cu, khu du lich hodc gan cho trong pham
vi ban kinh nho hon hoac bang (<) 500m.

- Puong loai 2: Puong ¢ kha niang sinh loi kém duong loai 1 bao gom céc
duong, doan duong lién xa, duong truc chinh trong xa cé khoang cach téi trung tm
trén 500m, duong thon, duong ndi bo rong trén 3,5m (khong phai la duong cut).

- buong loai 3: Nhirng duong con lai rong trén 2m va khéng phai duong cut.

Riéng d6i Vi cac tuyén duong, mot sd doan cd kha nang sinh loi dac biét duoc
ap dung hé so dieu chinh trén 1.

b3) Phan loai vi tri
- Vi tri 1: Ap dung d6i voi thta tiép giap truc duong giao thong.

- Vi tri 2: Ap dung doi véi thua dat tiép gidp ngd hém cua duong giao thong
c6 chiéu rong cua hém nhu sau:

+ Tur 3,5m tro 1én ddi véi duong loai 1;

+ T 2m tro 1én dbi voi duong loai 2, 3.

- Vi tri 3: Cac vi tri con lai.

¢) Bat phi ndng nghiép tai ndng thon ven truc giao thdng chinh

¢1) Phéan loai duong: Gom 3 loai dwong va va hé so dieu chinh tiy theo mic
do thuan lgi. Cu thé:



- Buong loai 1: Buong ¢6 kha nang sinh loi cao nhat, 6 mat do dan cu dong,
co so ha tang thuan loi;

- Buong loai 2: Puong ¢ khd néng sinh lgi cao nhung kém duong loai 1, mét
d6 dan cu kha dong, co so ha tang tot;

- buong loai 3: Buong c6 kha nang sinh loi kém hon duong loai 2.

Riéng déi yéri cac tuyén dudng, mot s6 doan ¢6 kha ning sinh loi dic biét duoc
ap dung hé so dicu chinh trén 1.

¢2) Phan loai vi tri: Gom 3 vi tri

- Vi tri 1: Ap dung ddi véi thua dat tiép giap duong giao théng chinh, gia dat
theo quy dinh tai cac phu luc dat ven truc giao thdng chinh.

- Vi tri 2: Ap dung d6i véi thira dat tiép gidp ngé hém (12 nhéanh r& cua duong
giao thdng chinh) cd chiéu rong tir 3,5m tré 1€n va cach 1€ trong cua truc giao thdng
chinh dudi 100m. Gia dat ¢ vi tri 2 duoc tinh hé s6 0,5 gia dat vi tri 1.

- Vi tri 3: Ap dung doi véi thira dét tiép gidp ngé hem (1a nhanh r& cua duong
giao thdng chinh) cd chiéu rong dudi 3,5m va cach 1€ trong cua truc giao thong chinh
dudi 100m, gia dat vi tri 3 duoc tinh hé so 0,3 gia dat vi tri 1.

Péi vai nhitng nhéanh ré tir ngd heém cua truc giao thdng chinh néu trén trong
cu ly 100m cling duoc ap dung gia dat tai vi tri 2 hoac vi tri 3.

Cac thira dat ngoai céac vi tri quy dinh trén, gia dat duoc tinh bang gia dat o
ndng thon cung vung.

~ c3)Riéng dbi voi thira dat ven truc giao thong chinh 1a dat & ¢ chiéu sau thira
dat 16n: Gia dat duoc xac dinh nhu sau:

- Phan dién tich dat c6 mot mat tiép gidp vai tryc giao thdng chinh va chieu
sau tinh tur l€ trong cua 16 gidi duong chinh vao dén 30m: ap dung mirc gia dat nhu
qui dinh tai bang gia.

- P}lén dién‘tich tiép theo,, 6 chiéu sﬁg trén 30m dén 60m: tinh hé s6 0,6 so
voi1 gia dat ciia phan dién tich tiép giap mat tién duong chinh.

- Phan dign tich tiép theo, c6 chiéu sau trén 60m dén 100m: tinh hé s6 0,4 so
véi gia dat cua phan dién tich tiep giap mat tién duong chinh.

- Phan dién tich tiép theo, cd chicu sau trén 100m: tinh h¢ s6 0,3 so Vi gia dat
cua phan dién tich tiep gidp mat tien duong chinh.

Quy dinh nay khéng ap dung doi véi d,d't thwong mai dich vy va dat san xuat,
kinh doanh phi néng nghiép khong phdi la dat thuwong mai dich vu.

c4) Tai mot vi tri dat ven truc giao thong nhung co nhiéu cach xac dinh muc gia
khac nhau thi &p dung theo cach tinh cho mirc gia cao nhat.



d) Pat ¢ tai cac khu quy hoach, khu dan cu, khu d6 thi méi theo quy chuan
xay dung:

d1) Phén loai dudng: Gom 4 duong va hé sb diéu chinh ty theo mire do thuan
loi. Cu thé:

- Buong loai 1: Ap dung doi vai thira dat tiep giap duong giao thong trong khu
quy hoach co chiéu rong duong trén 20m.

- Buong loai 2: Ap dung doi vai thira dat tiép giap duong giao thong trong
khu quy hoach c6 chiéu rong duong tir 13m dén dudi 20m.

- Buong loai 3: Ap dung doi vai thira dét tiép giap duong giao thong trong khu
quy hoach cé chiéu rong duong tir 8m den 13m.

- Buong loai 4: Ap dung d6i véi thira dat tiép giap duong giao thong trong khu

quy hoach ¢6 chiéu rong duong tir 8m dén 13m va c6 diéu kién ha tang kém hon
duong loai 3.

- Buong loai 5: Ap dung d6i véi thia dat tiép giap duong giao thong (duong
bé tong) trong khu quy hoach co chiéu rong duong tir 8m dén dudi 10m va c6 diéu
kién ha ting kém hon duong loai 4.

d2) Phéan loali vi tri:

- Vi tri 1: Ap dyung ddi véi thia dat tlep giap duong giao thdng trong khu quy
hoach, gi4 dat theo quy dinh tai cac phu luc Pat ¢ tai cac khu quy hoach, khu dan cu,
khu d6 thi méi.

- Vi tri 2: Ap dung d6i voi thura dat tiép giap véi duong noi bo trong khu quy
hoach, khu dan cu, khu d6 thi méi, ¢6 chiéu rong duong tir dudi 8m dén 5m.

- Vi tri 3: Ap dung d6i voi thura dat tiép giap véi duong noi bo trong khu quy
hoach, khu dan cu, khu d6 thi méi, ¢ chiéu rong duong tir dudi 5m dén 3m.

- Vi tri 4: Ap dung d6i voi céc thira dat con lai.

- Nhiing thua dat tiép giap 2 duong thi ap dung loai dudng co gia dat cao hon
va nhan thém hé so6 1,1.

d) Quy dinh hém ddi véi dat phi ndng nghiép tai ndng thon:

Do rong cuia hém dugc xac dinh bang mét cat ngang noi hep nhat ciia khoang
cach 2 bo tuong (hoac hai bo rao) doi dign cua duong hem, bao gom ca via he, cong
thoat nude c6 dan ddy hai bén duong (phan mat duong luu thong dugc thude dat cong),
tinh tor dau hém den thira dat dugc xac dinh gia.

2. Pat phi ndng nghiép tai do thi:



a) Dat phi nong nghiép tai cac phuong thuge thanh phd Nha Trang, thanh pho
Cam Ranh, thi xa Ninh Hoa va thi tran cac huyén (trur thi tran hai huyén miéen nui la
Khanh Son va Khanh Vinh):

al) Phan loai duong phd

- Thanh phé Nha Trang duoc chia thanh 8 loai dudng phd (quy dinh cu thé tai
Phu luc 2.1).

- Thanh pho Cam Ranh, thi x& Ninh Hoa va thj tran cac huyén Cam Lam, Dién
Khanh va Van Ninh duoc chia lam 5 loai duong pho (quy dinh cu thé tai cac Phu luc
3.1,41,5.1,6.1,7.1).

Riéng d6i Vi cac tuyén duong, mot sd doan cd kha nang sinh loi dac biét duoc
ap dung hé so dieu chinh trén 1.

a2) Phan loai vi tri: Mdi loai dudng phd dugc xép 5 vi tri nhu sau:
Can c6 bang quy dinh loai duong

* DI voi duong loai 1, loai 2 va loai 3:

- Vi tri 1: Ap dung d6i voi thira dat tiép giap duong pho.

- Vi tri 2: Ap dung doi vai thira dat tiep gidp ngd hém cia duong pho (hoac
duong ndi bo) va chicu rong caa hém (hoac duong ndi bo) tir 6m tro 1€n.

- Vi tri 3: Ap dung doi voi thira dat tiep gidp ngd hém cua duong pho (hoac
duong noi bo) va chicu rong cua hém (hoac duong ndi bo) tir 3,5m dén dudi 6m.

- Vi tri 4: Ap dung dbi voi thira dat tiép giap ngd hém ciia duong phd va chiéu
rong cua hém tir 2m dén dudi 3,5m.

- Vi tri 5: Ap dung ddi véi thira dét tiép giap ngé hém ciia dudng pho va chieu
rong cua hém dudi 2m hoac cac vi tri con lai ma diéu kién sinh hoat kém.

* Poi voi duong loai 4, loai 5

- Vi tri 1: Ap dung d6i voi thira dat tiép giap duong phd.

- Vi tri 2: Ap dung doi voi thira dét tiép giap ngd hem cua dwong pho (hosc
duong noi bo) va chiéu rong cta hém (hoac duong noi bo) tir 5m tro 1én.

- Vi tri 3: Ap dung ddi vei thira dat tiép gidp ngd hém cia duong phod (hozc
duong noi bo) va chicu rong cua hém (hoac duong ndi bo) tir 3,5m dén dudi 5m.

- Vi tri 4: Ap dung doi véi thira dat tiép gidp ngd hém cua duong pho va chicu
rong caa hém tir 2m dén dudi 3,5m.

- Vi tri 5: Ap dung doi véi thira dat tiép gidp ngd hém cua duong pho va chicu
rong caa hém dudi 2m hoac cac vi tri con lai ma diéu kién sinh hoat kém.

* Pdi v6i duong loai 6, loai 7



- Vi tri 1: Ap dung d6i véi thira dat tiép giap duong pho.

- Vi tri 2: Ap dung ddi voi thira dét tiép giap ngd hém cua duong phd (hoac
duong noi bo) va chiéu rong ctia hém (hoac duong noi bo) tir 3,5m tro én.

- Vi tri 3: Ap dung ddi voi thira dét tiép giap ngd hém cua duong phd (hoac
duong noi bo) va chiéu rong cta hém (hoac duong noi bo) tir 2m dén dudi 3,5m.

- Vi tri 4: Ap dung dbi voi thira dat tiép giap ngd hém cuaa duong phd va chiéu
rong caa hém tr dudi 2m.

* Truong hop dac biét cac tuyén duong hién trang c6 d6 rong duong bang hoic
nho hon quy cach cac hém néu trén thi xac dinh vi tri hém theo quy dinh sau:

- Voi dudng hién trang rong trén 4m dén 6m thi vi tri 2 duoc &p dung dbi voi
thira dat gidp voi hém co do rong tir 3,5m tro 18n; vi tri 3 dugc ap dung dbi vai thira
dat glap véi hém co do rong tir 2m dén dudi 3,5m va vi tri 4 duoc ap dung di véi
thira dat giap voi hém c6 do rong dudi 2m hoac cac vi tri con lai ma diéu kién sinh
hoat kém (khong c6 vi tri 5).

- V6i duong hién trang rong trén 2m dén 4m thi vi tri 2 duoc &p dung doi voi
th}”ra dat giap vai hém co do rong tir 2m tro 1én va vi tri 3 duoc ap qung doi véi thia
dat giap véi hém c6 @6 rong dudi 2m hoac cac vi tri con lai ma dieu kién sinh hoat
kém (khong c6 vi tri 4, 5)

- V6i dwong hién trang rong tir 2m tro xuong thi vi tri 2 duoc &p dung doi voi
thira dat giap véi cac nhanh ré la hém cua tuyén duong nay hoac cac vi tri con lai ma
diéu kién sinh hoat kém (khdng co6 vi tri 3, 4, 5).

b) bét phi ndng nghiép tai noi thi thi tran Té Hap huyén Khanh Son va thi trin
Khanh Vinh huyén Khanh Vinh

b1) Phan loai duong phd: Gom 3 loai duong phd (quy dinh cu thé tai cac Phu
luc 8.1va9.1).

b2) Phan loai vi tri: Mdi loai dudng phd duoc xép 3 vi tri nhu sau:

- Vitri 1: Ap dung d6i véi thira dat tiép giap duong phd.

- Vi tri 2: Ap dung d6i vaéi thira dat & trong ngd hém cia duong phé va chiéu
rong cua hém nhu sau

+ Rong tir 5m tro 1én dbi véi duong loai 1

+ Rong tir 3,5m tra 1én doi vai duong loai 2, loai 3

- Vi tri 3: Ap dung ddi véi thira dat ¢ trong nhitng ngd hém con lai khong thudc
vi tri 2.

* Truong hop déc biét, cac tuyén duong c6 do rong duong hién trang dudi Sm
thi vi tri 2 dugc ap dung doi véi thira dat giap véi cac nhanh ré la hém chinh cua
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tuyén dudng nay va vi tri 3 dugc dp dung doi vai thira dat giap voi cac hém phu hoic
cac vi tri con lai khac ma diéu kién sinh hoat kém vi tri 2.

c) Mot sb quy dinh chung di véi dat phi ndng nghiép tai do thi:

c1) Quy dinh d6i véi hém:

Do rong ciia hém dugce xéac dinh bang mét cit ngang noi hep nhat cia khoang
cach hai bo tuong (hoac hai bo rao) doi dién cua duong hém, bao gom ca via he,
cong thoat nude co dan ddy hai bén duong hém (phan mat duong luu thong duoc
thudc dat cong), tinh tir dau hém dén thira dat duoc xac dinh gia.

~ €2) Hé s6 K mat duong: Nhirng thira dat tai vi tri 1 duoc dieu chinh bang hé
s0 K mat duong (Kmd) nhu sau:
- Doi vai nhiing thira dat ¢6 hé s6 Kmd 16n hon hogc bing 0,25 &p dung miic
gia dat nhu quy dinh tai Quyét dinh nay.
- Péi véi nhitng thira dat ¢6 hé s6 Kmd nhoé hon 0,25 murc gia dat dugc xac
dinh nhu sau :
+ Phan dién tich vi tri mit tién c6 hé s6 Kmd bang 0,25 &p dung mic gia dat
nhu quy dinh tai Quyét dinh nay.
+ Phan dién tich con lai tinh hé s6 0,9 so véi gia dat & vi tri mat tién.
Hé s Kmd duoc xac dinh nhu sau: Kmd=R /D
Trong d6 R: Chiéu rong mat tién 16 dat
D: Chiéu dai 16 dat (hozc chiéu sau cua 16 dat)
3. Hg s6 khoang cach: Nhiing thira dat tai vi tri 2, 3, 4, 5 dwoc diéu chinh
bang hé so khoang cach nhu sau:
- Nhiing thura dét tai vi tri 2, 3, 4, 5 cach dudng phd trén 200m, &p dung hé s6
diéu chinh K=10,9.

- biém moc dau dé tinh khoang cach &p dung h¢ s6 trén, dugc tinh tir mép
trong via h¢ (do6i vdi duong cd via he), hoac mép duong (doi vai duong khéng co via
hé) cua duong chinh.

- Bbi voi thira dat ma diém mébc cudi theo khoang cach quy dinh trén nam vao
gitra chiéu rong mat tiep xdc hém thi xur 1y nhu sau:

+ Neu chiéu rong ciia mat tiép xdc hém nam trong pham vi gi6i han khoang
cach c6 hé s6 cao hon chiém tir 50% tro [én so Vi chiéu rong mat tiép xuc hém cua
thira dat, thi duoc ap dung hé s6 cao hon cho ca thia dat.

+ Néu chiéu rong ciia mat tiép xtc hém nam trong pham vi gigi han khoang
cach co h¢ so6 cao hon chiem dudi 50% so vai chieu rong mat tiep xac hém cuaa thira
dat, thi &p dung hé so thap lién ke.



c4. Bdi véi nhiing thtra dat tai vi t‘ri 2,3, 4,, 5 ma hiép trang duong hém chua
dugc trai nhyua hoac bé tong, dugc tinh bang hé s6 0,9 gia dat trong bang gia cung vi
tri.
Chuwong II1
MOT SO QUY PINH CU THE POI VOI PAT PHI NONG NGHIEP

Piéu 6. Cac quy dinh vé gia dit giap ranh:

1. Xac dinh gia dét tai khu vyc gidp ranh gitta cac duong phd, doan duong
pho (trong do thi):

- Trudng hop trén ciing mot truc duong phd duoc chia thanh cac doan c6 muc
gia dat khac nhau, thi gia dat cua cac thira dat ¢ trong pham vi 20m giép ranh cua
duong phd, doan dudng phé cé gia dat thap hon duoc tinh binh quan theo gia dat cua
hai doan giap ranh do.

- Truong hop cac duong phd giao nhau c6 gia dé,t Khéc nhau thi gia dat cua
cac thua dat ¢ trong pham vi 20m thudc cac duong pho co gia dat thap hon dugc
nhan thém h¢ so 1,1 nhung khong vuot qua gia dat cua duong pho co gia cao nhat
tai noi cac duong pho giao nhau (trur nhitng truong hop quy dinh tai khoan 1 bieu 7
Quy dinh nay).

Piém mébc dau dé tinh pham vi quy dinh néu trén duoc tinh tir chi gisi duong
dé caa duong co quy hoach 16 giai 16n hon.

Ddi voi thira dat ma diem moc cudi theo khoang cach quy dinh trén ndm vao
gitra chiéu rong mat tiép xac duong thi xi Iy nhu sau:

- Néu chiéu rong ctia mt tiép xac duong nam trong pham vi gisi han khoang
cé}ch cO hé so cao hon chieém tir 50% tré 1€n chiéu rong mat tiep xtc duong caa thua
dat, thi dugc ap dung cach tinh hoac nhan hé s6 1,1 theo quy dinh trén cho ca thtra
dat.

- Néu Chleu rong cua mit tiép xuc duong nam trong pham vi gi¢i han khoang
cach ¢ hé s6 cao hon chiém duéi 50% chiéu rong mat tiép xtc duong cua thira dat,
thi &p dung gia dat loai duong thap hon cho ca thira dat.

2. Xac dinh gia dét tai khu vuc gidp ranh gitra do thi va ndng thon:

a) Quy dinh khu vuc gidp ranh:

Khu vyc dét gidp ranh gitta phuong vai xa hoac thi tran vei xa, duge xac dinh
tr duong phan chia dia gigi hanh chinh vao sau dia phan moi bén la 100m doi vai
cac loai dat.
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~ Truong hop duong phan chia dia gioi hanh chinh 1a duong giao thong, song,
suoi thi khu vuc dat giap ranh duoc xéc~dinh tor hanh Iang bao vé duong pé, hanh lang
bao vé duong thuy vao sau dia phan moi bén la 100m doi véi cac loai dat.
Truong hop duong phén chia dia gioi hanh chinh la cac song, hd, kénh, ddi,
déo, ntii co chiéu rong trén 100m thi khong duoc xép loai dét giap ranh.

b) Gia dit tai khu vyc giap ranh:

Pat thuoc khu v gidp ranh giira phuong véi xa thuoc thanh phd Nha Trang,
thanh phé Cam Ranh, thi x4 Ninh Hoa va thi tran véi xa thudc cac huyén, gia dat
duogc xac dinh nhu sau: gia thira dét tai diém tiép giap thuéc xa c6 muc gia thap hon
duoc tinh bang mac trung binh cong cua gia dat tai hai khu vuc.

3. Xac dinh gia dat gidp ranh tai cac doan duong c6 gia khac nhau cua dat phi
ndng nghiép tai ndng thdn ven truc giao théng chinh.

Péi vai truc giao thdng chinh cua nong thon duoc chia thanh cac doan c6 muc
gia dat khéac nhau, thi khu vuc giap ranh duoc xac dinh cho céc thira dat trong pham
vi 50m cuia doan c6 gia dat thap hon tinh tir diém tiép glap giita hai doan. Gi4 dat tai
khu vuc giap ranh duoc tinh bang trung binh cong gia dat cua hai doan tiép giép.

_ Truong hop thira dat thuoc doan dudng co gia thap nhung chi c6 mot phan
nam trong pham vi 50m khu vyc giap ranh néu trén thi ca thira dat do dugc ap dung
gia dat giap ranh.

Picu 7. Mt sé truong hop dic biét can cha y:

1. Déi véi nhitng thira dat phi ndng nghiép tiép giap nhiéu duong, nhiéu hém
thi quy dinh nhu sau:

- Nhiing thira dat tiép giap 2 duong (hodc 2 hém) thi &p dung loai duong (hosc
hém) c6 gia dat cao hon va nhan thém hé so 1,1.

- Nhing thira dat c6 mot mit gidp voi duong (hodc hém) va mot mét tiep giap
véi bien (hodc giap song c6 chiéu rong trén 100m) thuan lgi cho sinh hoat, san suat
kinh doanh hay thuong mai dich vu thi ap dung gia dat ¢ cua duong (hoac hem) tiep
giap va nhan vai hé so 1,1.

- Nhiing thira dat tiép giap 2 duong va 1 hém hodc 2 hém, thura dét tiép giap 2
hém va 1 duong thi ap dung loai duong c6 gia dat cao hon va nhan thém hé so6 1,15.

- Nhiing thua dat tiép giap 3 duong trg Ién (hoac 3 heém tro 1én) thi ap dung
loai duong (hoic hém) co gia dat cao nhat va nhan thém hé sé 1,2.

2. Béi vai nhitng thira dat tiép giap mot mat duong (vi tri 1) va mot mat hem
(hoac vi tri 2, 3, 4, 5) thi ap dung gia dat ¢ vi tri 1 va nhan thém hé so6 1,05

3. B6i véi nhiing thira dat nam trong hém thong ra hai hay nhiéu duong chinh thi
ap dung gia dat hém cua duong cho két qua tinh gia cao nhat. Hoac tai mot vi tri dat
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nhung c6 nhiéu cach xac dinh muc gia khac nhau thi ap dung cach tinh cho muc gia cao
nhat (trir cac tuyén duong da xac dinh cu thé gia dat theo vi tri va dat ven truc giao théng
chinh).

4. D6 véi nhirng thira dat mat tién duong c6 mét phan dién tich dat nam khuét sau
thira dat mat tién caa chu sir dung dat khac thi phan dién tich dét bi che khuat dugc tinh
bang 0,7 mirc gia dat mit tién cing thira dat d6 (chi 4p dung véi phan dién tich dat bi che
khuat boi mat tién, cd chiéu rong bi che khuét tir 2m tro 18n).

Puwong phé

Pit cia chia khac
d>2m

al
a2

- Ghi chu:
d: Chiéu rong ctiia phan dat bi che khuat phai tir 2m trg 1én
al: Phan dién tich dat khdng bi che khuat duoc tinh theo gia mit tién

a2: Phan dién tich dét bi che khuat boi phan dat mat tien cuia chi khac
duoc tinh bang 0,7 gia mat tien.

5. Déi vai nhitng thira dat doc 1ap ¢ phia sau nha mat tién phia trudc:

- C6 16i di riéng rong tir 2m tro 1én tinh nhu quy dinh tai khoan 4 Diéu nay.

- C014i di riéng rong dudi 2m thi phan dién tich che khuat boi phan dat mat
tién caa chu khac dugc tinh bang gia dat vi tri 3.

6. qDéi V6i cac thia dat giap mat tién duong (d6 thi hoac nong thon) nhung
khong the di tryc tiep ra duong chinh do mét so vat can nhu dudng gom (c6 dia hinh
thap hon so vé&i duong chinh) hodc muong nudc rong trén 1m hoac duong ray xe lra
khong co rao chan hanh lang duong, thi gia dat duoc tinh bang 90% gia dat tai vi tri
1 cua truc duong do.

7. Nhiing thtra dat tiép giap voi mat dudng nhung c6 dia hinh thap triing hon
mat duong dugc diéu chinh giam theo gia dat cung vi tri theo timg do trling tuwong
ung cac ty 1€ % quy dinh cho ting khu vyc nhu sau:
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Heé s6 diéu chinh theo do sau

Khu vuc

Tr05mdéndusi | Tu2mdéndusi | Tu3mtro lén
2m 3m
Khu vuc ndng thon 5% 10% 15%
Khu vyuc d6 thi 2,5% 5% 7.5%

8. Poi voi cac truong hop dac biét chua co quy dinh trong bang gia dat cua
tinh va khong thé ap dung theo cac truong hop tuong duong da dugce quy dinh tai
bang gia dat ctua tinh thi UBND cap huyén bao cao UBND tinh xem xét, quyét dinh.

Chuong IV
GIA CAC LOAI PAT

Picu 8. Gia dat ndéng nghiép:
1. Bang gié céc loai dat ndng nghiép:
Pon vi tinh: dong/m?

) XA PONG BANG | XA MIEN NUI
LOAI PAT
Vitril | Vitri 2 | Vitril | Vitri2

Pat trong cay hang nam 30.000| 23.000| 18.000| 12.000
Pit trong cay lau nam 30.000| 23.000| 18.000| 12.000
Pat nudi trong thiy san 21.000| 15.000 9.000 6.000
Pat rimg san xuat 10.000 7.000 4.000 2.000
Pat rung phong hg, rimg dic dung 8.000 6.000 3.000 1.200
Pat 1am mubi 20.000| 15.000

2. Mot s6 khu vuc c6 vi tri dac biét, gia dat ndng nghiép ap dung theo bang
gid tai Khoan 1 Biéu nay va nhan thém cac hé so diéu chinh sau:
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a) Gia dat duoc quy dinh bang 2 lan gia dat trong cdy 1au nam cua vi tri 1 cung
vung ddi véi dat ndng nghiép ndm trong dia gi¢i hanh chinh phuong cua thanh phd
Nha Trang.

b) Gia dat dugc quy dinh bang 1,7 lan gia dat trong cay lau nam cua vi tri 1
cung vung dbi véi dat néng nghiép nam trong dia gii hanh chinh cac phuong cua
thanh phé Cam Ranh, phuong Ninh Hiép (thi x& Ninh Hoa); thi tran Dién Khanh
(huyén Dién Khanh), thi tran Van Gia (huyén Van Ninh) (trir dat nudi trong thay
san vi tri 2 va dat ring san xuat vj tri 2);

¢) Gia dat duoc quy dinh bang 1,6 lan gia dat trong cdy lau nam cua vi tri 1
cung vung d6i voi dat ndng nghiép nam trong dia giGi hanh chinh cac phuong, cac
thi tran con lai cua tinh (trir dat nudi trong thay san vi tri 2 va dat rirng san xuat vi
tri 2);

d) Gia dat duogc quy dinh bang 1,5 lan gia dat trong cay 1au nam cua vi tri 1
cung vung d6i voi: dat néng nghiép nam trong pham vi khu dan cu nong thon; dat
vuon ao trong ciing thira dat c6 nha & nhung khong duoc xac dinh 1a dat ¢; dat nuoi
trong thaty san vi tri 2 caa cac khu vuce d6 thi tai diém b va ¢ Khoan 2 Diéu nay (trur
dat riing san xuat vi tri 2);

d) Gia d?lt duge quy dinh béng 1,2 lan gia dat trong cay lau nam cia vi tri 1
cung vung doi véi dat ring san Xxuat vi tri 2 trong dia gid¢i hanh chinh phuong, thi
tran (tru cac phuong thuoc thanh pho Nha Trang) va trong khu dan cu nong thon;

e) Gia dat duoc quy dinh bang 1,3 lan gia dat tai khoan 1 Biéu nay dbi vai cac
khu vuc sau: dat ndng nghi¢p cac xa thuge thanh phd Nha Trang; dat néng nghiép
vi tri 1 ¢c6 mot mat tlep giap tuyen giao théng chinh 1a Qudc Lo, Tinh 19, dudng
lien huyén (thanh phd, thi xa); dat ndng nghiép tai cac xa duoc céng nhan d6 thi
loai V nhu xa Pai Lanh (huyén Van Ninh), cac xa Ninh Tho, Ninh An, Ninh Sim
(thi x& Ninh Hoa), xa Sudi Tan (huyén Cam Lam), cac xa Dién Lac, Dién Phuéc,
Sudi Hiép (huyén Dién Khanh)

g) DOi véi dat rimg céc loai trong khu vyc khu Du lich Bac ban dao Cam
Ranh: gia dat dugc quy dinh bang 1,5 lan gia dat tai khoan 1 Diéu nay.
~ Truong hop cling mét vi tri dat nong nghiép, nhung dugc diéu chinh boi céc
hé so quy dinh tai khodn nay, thi &p dung theo hé so dieu chinh cao nhat.

3. Truong hop to chiic kinh t& dugc cap c6 tham quyén cho thué dat ring
phong hg, rung dac dung thuoc lghy vuc duoc két hop véi canh quan, du lich sinh
thai - moi truong dudi tép rimg dé to chuc kinh doanh dich vu du lich thi UBND tinh
sé quyet dinh muae gia dat cu thé tuy theo diéu kién thuc te.

Diéu 9. Gia dat phi ndng nghiép:

1. Gia dat &
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a) Bing gid dit ¢ tai dé thi: gdbm co

al) Gia dét ¢ tai do thi trén dia ban cac phuong thugc thanh phd Nha Trang

Pon vi tinh: dong
Loai c o . ¢ .. s .
du’(‘)’;lg Vitril Vi tri 2 Vitri3 Vi tri 4 Vitri$s
1 27.000.000 | 14.400.000 | 12.000.000 | 6.000.000 | 2.700.000
2 18.750.000 | 10.080.000 | 8.400.000 | 4.500.000 | 2.100.000
3 13.050.000 | 7.200.000 | 6.000.000 | 3.000.000 | 1.500.000
4 9.000.000 | 5.400.000 | 4.500.000 | 2.250.000 | 1.200.000
5 6.000.000 | 3.600.000 | 3.000.000 | 1.500.000 | 1.050.000
6 3.750.000 | 2.250.000 | 1.875.000 | 1.050.000 | 900.000
7 2.250.000 | 1.350.000 | 1.125.000 | 900.000 | 825.000
8 1.500.000 | 1.260.000 | 1.050.000 | 825.000 | 750.000
Dao 400.000

/m2

Gia dit o tai cac dao thudc thanh phd Nha Trang, 4p dung thong nhat mot mic
gia cho toan bo dién tich dat trén dao, tuong duong vdi do thi loai 111: 400.000

doéng/m?.

a2) Gia dat ¢ tai do thi trén dja ban cac phuong thudc thanh phé Cam Ranh

Pon vi tinh: dong/m?

dfr‘(")f-:g Vitril | Vitri2 | Vitri3 | Vitrid | Vitri5
1 [3.900.000 | 2.340.000 | 1.690.000 | 910.000 | 585.000
2 |2.340.000 | 1.560.000 | 1.040.000 | 585.000 | 455.000
3 [1.300.000| 910.000 | 585.000 | 455.000 | 390.000
4 910.000 | 585.000 | 455.000 | 390.000 | 325.000
5 585.000 | 455.000 | 390.000 | 325.000 | 299.000

a3) Gi4 dat ¢ tai do thi trén dja ban cac phuong thudc thi x& Ninh Hoa

Pon vi tinh: dong/m?

dIfr((‘;’z':g Vitril | Vitri2 | Vitri3 | Vitrid | Vitri5
1 [3.900.000 | 2.028.000 | 1.690.000 | 780.000 | 390.000
2 |2.340.000 | 1.248.000 | 1.040.000 | 520.000 | 260.000
3 |1.300.000 | 780.000 | 650.000 |325.000 | 234.000
4 780.000 | 546.000 | 455.000 | 260.000 | 195.000
5 520.000 | 312.000 | 260.000 | 195.000 | 156.000
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a4) Gia dat o tai d6 thi trén dia ban thi tran Dién Khéanh thuoc huyén Dién

Khanh
Pon vi tinh: dong/m?
d%r((‘))’?lig Vitril | Vitri2 | Vitri3 | Vitrid | Vitri5
1 [3.380.000 | 2.132.000 | 1.300.000 | 780.000 | 390.000
2 |2.210.000 | 1.326.000 | 1.105.000 | 552.500 | 325.000
3 |1.300.000 | 858.000| 715.000 |351.000 | 234.000
4 780.000 | 624.000 | 520.000 | 260.000 | 195.000
5 520.000 | 374.400 | 312.000 | 208.000 | 156.000

a5) Gia dat o tai d6 thi trén dia ban thi trin Cam Bc thuéc huyén Cam Lam

Pon vi tinh: dong/m?

dﬁ‘;‘;‘l‘g Vitril | Vitri2 | Vitri3 | Vitri4 | Vitri5
1 |2.210.000 | 1.235.000 | 975.000 | 650.000 | 390.000
2 | 1.430.000 | 910.000 | 650.000 | 390.000 | 325.000
3 780.000 | 546.000 | 364.000 | 299.000 | 260.000
4 520.000 | 364.000 | 260.000 | 221.000 | 182.000
5 325.000 | 234.000 | 195.000 | 169.000 | 130.000

a6) Gia dat o tai d6 thi trén dia ban thi trin Van Gia thudc huyén Van Ninh
DPon vi tinh: dong/m?

dfr‘("),’;‘l‘g Vitril | Vitri2 | Vitri3 | Vitrid | Vitri5
1 |3.120.000 | 1.560.000 | 1.300.000 | 585.000 | 364.000
2 [1.950.000 | 1.014.000 | 845.000 | 390.000 | 234.000
3 [1.105.000| 670.800| 559.000 |260.000 | 195.000
4 650.000 | 374.400 | 312.000 | 208.000 | 182.000
5 390.000 | 286.000 | 208.000 | 182.000 | 169.000

a7) Gia dét ¢ tai do thi trén dia ban thi tran Khanh Vinh thudc huyén Khanh

Vinh
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Pon vi tinh: déong/m?

Loal | vosri1 | viei2 | Vitri3
du’o’ng 0 . .
1 780.000 | 390.000 | 195.000
2 624.000 | 312.000 | 156.000
3 312.000 | 156.000 | 110.500

a8) Gia dét ¢ tai do thi trén dia ban thi tran T6 Hap thudc huyén Khanh Son

Pon vi tinh: dong/m?

Loai | viorit | vitriz | Vitri3
dll,oyng 0 0 0
1 429.000 | 257.400 | 156.000
2 286.000 | 171.600 | 101.400
3 171.600 | 101.400 |  78.000

b) Bing gid dit & tai ndng thon: gom c6
bl) Gia dat & ven truc giao thdng chinh:

Pon vi tinh: donglm?

Loai dwong

X3 ddng bang X& mién nui
Loai 1 2.400.000 1.040.000
Loai 2 1.200.000 520.000
Loai 3 600.000 260.000

b2) Gia dat & tai ndng thon trén dia ban cac xa thuoc thanh phé Nha Trang

Pon vi tinh: donglm?
Loai dwong Vitril Vi tri 2 Vitri3
Loai 1 1.500.000 750.000 375.000
Loai 2 900.000 450.000 300.000
Loai 3 450.000 300.000 225.000
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b3) Gia dat & tai ndng thon trén dia ban cac x& thuoc cac huyén, thi, thanh

phd con lai
Pon vi tinh: dong/m?
] Xi dong bang X& mién nai
Vi tri
Khu vuc 1 Khu vuc 2 Khu vuc 1 Khu vuc 2

Vitril 195.000 143.000 58.500 45.500
Vitri 2 143.000 104.000 45.500 39.000
Vitri 3 104.000 78.000 39.000 32.500

¢) Bang gid ddt ¢ tai cAc Khu d6 thi, Khu ddn cw méi: gdom c6

c1) Gia dat ¢ tai cac Khu do thi, Khu dan cu méi trén dia ban thanh ph Nha

Trang

Pon vi tinh: dong/m?

dI:r‘;z-:g Vitri 1 Vitri2 | Vitri3 Vi tri4
1 9.000.000 | 5.400.000 | 4.500.000 | 2.250.000
2 6.000.000 | 3.600.000 | 3.000.000 | 1.500.000
3 3.750.000 | 2.250.000 | 1.875.000| 1.050.000
4 2.250.000 | 1.350.000 | 1.125.000 900.000
5 1.500.000 | 1.260.000 | 1.050.000 825.000

c2) Gia dat ¢ tai cac Khu d6 thi, Khu dan cu méi trén dia ban huyén Dién

Khanh

Pon vi tinh: dong/m?

Loai |\ i1 | viti2 | Vitri3
duong j j j
1 1.500.000 | 900.000|  750.000
2 937.500 | 562.500 |  468.000
3 562.500 | 337.500 | 281.250
4 375.000 | 225.000| 187.500
5 225.000 | 165.000|  120.000
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c3) Gia dat ¢ tai cac Khu do thi, Khu dan cu méi trén dia ban huyén Van
Ninh

Pon vi tinh: dong/m?

Loai | Vit | Viei2 | Viri3
dlroong 0 . 0

1 |1.300.000 | 780.000| 650.000

2 812.500 | 487.500 | 405.600

3 487500 | 292.500 | 243.750

4 325.000 | 195.000 | 162.500

5 195.000 | 143.000 | 104.000

2. Gia dat thwong mai dich vu va dat san xuat kinh doanh phi nong nghiép

khong phai thwong mai dich vu

~ a) Gia dét thwong mai dich vu phi ndng nghiép dugc quy dinh bing 80% gia
dat & cung vi tri nhung khong dugc dudi khung gia toi thiéu quy dinh tai diém c
Khoan nay.

Gia dat san xuét kinh doanh phi ndng nghiép khdng phai dat thuong mai dich
vu dugc quy dinh bang 60% gia dat ¢ cung vi tri nhung khong duoc dudi khung gia
toi thiéu quy dinh tai diém ¢ Khoan nay (trir gia dat quy dinh tai diém b Khoan nay)

b) Gid dat san xudt kinh doanh phi ndng nghiép tai cac khu cong nghiép, cum
cong nghiép.

Pon vi tinh: dong/m?

STT Dia ban Gid ddt

Khu céng nghiép vira va nhé Pdc Léc, xd Vinh Phuong, thanh phe | 900.000
Nha Trang

Cum khu cong nghiép vira va nhé Dién Phu, xa Dién Pha, huyen | 300.000
Dién Khanh

3 | Khu cdng nghiép Sudi Dau, xa Susi Tan, huyén Cam Lam 250.000

c) Bang gia toi thiéu cua dat thuong mai dich vy va dat san xuét kinh doanh
phi ndng nghiép khong phai thuwong mai dich vu
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Pon vi tinh: dong/m?

o A Gia dit | Gia dit
STT Dia ban Phéan loai TMDV SXKD
4 : 5 ) 5 390.000 | 290.000
1 Cac phugng th}lQC Thanh pho Nha D6 thi loai |
Trang (trir cac dao)
4 ; 5 ; 5 180.000 | 130.000
2 Cac phu:’(m,g tl}u(_)c Thanh pho Cam D6 thi loai III
Ranh (trir cac dao)
Phuong Ninh Hiép (Thi xa Ninh Hoa),
Thi trdn Van Gia (huyén Van Ninh); P 100.000 80.000
3 | Thi tén Dién Khanh (Huyén Dien | DO thiloailV
Khanh)
Thi trdn cac huyén: Cam Lam, Khénh o 50.000 40.000
4 | Son, Khanh Vinh; Cac phuong con lai | DG4 thi loai V
cua TX Ninh Hoa
ic xa dod 3 : i (tror thd . . 45.000 30.000
5 ng xa .dong bang con lai (trir thon Xa déng bing
mién ni)
Céac x4 mién nui, thon mién nui cua cac X n . 25.000 20.000
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d) Gia dat trong khu kinh té VVan Phong: p dung theo bang gia dat cua thi xa
Ninh Hoa va huyén Van Ninh.

3. Gia dat c6 mat nudc bang 50% gia dat cua loai dat c6 vi tri lién ké c6 cung
muc dich str dung

Diéu 10. Gid dit doi véi céc logi dat ma Chinh pha khéng quy dinh khung
gia:

1. Bdi véi dét xay dyng tru s¢ co quan; dat s dung vao muc dich quoc phong,
an ninh; ton giao, tin ngudng (bao gom dat do cac co so ton gido sir dung, dat co

cong trinh 13 dinh, dén, miéu am, tir duong, nha thd ho) ap dung bang gia dat o tai
cung vi tri da quy dinh tai cac Phu luc kém theo Quy dinh nay.

2. Déi vai dat cong trinh su nghiép quy dinh tai Khoan 2 Biéu 147 Luat Pat
dai gom dat xay dung cac cong trinh su nghiép thudc nganh va linh vuc vé kinh té,
van hda, xa hoi, y té, gido duc va dao tao, thé duc thé thao, khoa hoc va cdng nghiép,
moi trudng, Ngoai giao va cac cong trinh sy nghiép khac ap dung gia dat nhu sau:
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- Dat cong trinh su nghiép cua to chirc chura ty chi tai chinh (giao dat c6 thoi
han 6n dinh lau dai): gia dat &p dung bang gia dat ¢ cung vi tri da quy dinh tai cac
Phu luc kém theo Quy dinh nay;

- bt cong trinh sy nghiép cua to chirc tw chu tai chinh (s dung c6 thoi han):
gia dat ap dung bang 60% gia dat ¢ cung vi tri da quy dinh tai cac Phu luc kem theo
Quy dinh nay.

3. Dét str dung vao muc dich céng cong c¢6 muc dich kinh doanh gom dit giao
thong (gém cang hang khong, san bay, cang duong thay noi dia, cang hang hai, hé
théng dudng sit, hé théng duong bo va cong trinh giao théng khac); thuy loi; dat co
di tich lich sir - van hoa, danh lam thang canh; dat sinh hoat cong dong, khu vui choi,
giai tri cong cong; dat cong trinh nang luong; dat cong trinh buu chinh, vién théng;
dat cho; dat bai thai, xur ly chat thai va dat cong trinh cong cong khac thi &p dung
bang gia dat san xuat kinh doanh phi ndng nghiép khdng phai 1a dat thwong mai, dich
vu (bang 60% gia dat ¢ cung vi tri) da quy dinh tai cac Phu luc kém theo Quy dinh
nay.

4. Béi voi dat séng, ngoi, kénh, rach, suéi va mit nuéc chuyén ding sir dung
vao muc dich nubi tréng thily san thi 4p dung bang gia dat nudi trong thity san cling
vi tri tai Piéu 8 Quy dinh nay; néu sir dung vao muc dich phi nong nghiép hoac sir
dung vao muc dich phi nong nghiép két hop vai nui trong thity san thi ap dung bang
gia dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép khong phai 1a dat thuong mai, dich vu
(bing 60% gia dat & clng vj tri) da quy dinh tai cac Phu luc kém theo Quy dinh nay.

5. Doi voi dat khai thac khoang san: 4p dung gia dat san xuat kinh doanh phi
ndng nghiép khong phai la dat thwong mai, dich vu tai vi tri thap nhat trong cung
vung (trong cung dia ban xa, phuong).

6. Ddi véi cac loai dat nong nghiép khac: gom dat sir dung dé xay dung nha kinh
va cac loai nha khac phuc vu muc dich trong trot, ké ca cac hinh thuc trong trot khéng
truc tiép trén dat; xay dung chudng trai chin nuoi gia stic, gia cam va céc loai dong vat
khéac duoc phap luat cho phép; dat trong trot, chin nudi, nuéi trong thay san cho muc
dich hoc tap, nghién ctru thi nghiém; dat wom tao cdy gidng, con giéng va dat trong hoa,
cay canh thi 4p dung bang gia cac loai dat ndng nghiép tai khu vuc 1an can da quy
dinh tai bang gia dat ndng nghiép cia Quy dinh nay.

7.Ddi voi dat phi ndng nghi¢p khac: gom dat 1am nha nghi, 1an, trai cho nguoi
lao dong trong co sd san xuat; dat xay dung kho va nha dé chtra néng san, thubc bao
vé thuc vat, phan bon, may méc, cong cu phuc vu cho san xuat néng nghiép va dat
xay dung cong trinh khac cua nguoi sir dung dat khéng nham muyc dich kinh doanh
ma cong trinh d6 khong gan lién véi dat ¢ thi p dung bang gia dat san xuét kinh
doanh phi ndng nghiép khong phai 1a dat thuong mai, dich vu (bang 60% gia dat ¢
cung vi tri) da quy dinh tai cac Phu luc kém theo Quy dinh nay.
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8. Déi véi dat nghia trang (nghia dia) theo hién trang phu hop véi quy hoach
tai cac dia phuong, gia dat duoc quy dinh nhu sau:

Truong hop dat nghia trang (nghla dia) c0 vi tri ngoai khu déan cu: tinh theo
gia dat ndng nghiép lién k& (néu cb nhiéu loai dat ndng nghiép lién ké véi gia dat
khac nhau thi tinh theo trung binh cong cta cac murc gia dat ndng nghiép lién ké).

Truong hop dét nghia trang (nghia dia) nam xen k& trong khu dan cu: thi &p
dung bang gia dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép khong phai 1a dat thuong
mai, dich vu (bang 60% gia dat ¢ cling vi tri) da quy dinh tai cac Phu luc kém theo
Quy dinh nay.

9. Péi voi cac loai dat khac chua duogc quy dinh tai ban Quy dinh nay, tuy theo
diéu kién cu thé, UBND tinh s& cin ctr vao gia cua cac loai dat vung 1an can da quy
dinh tai cac Phu luc kém theo Quy dinh nay dé quy dinh cho phu hop.

Diéu 11. Bing gia dat phi nong nghiép cu thé déi véi cac huyén, thi x4,
thanh pheo.

MOi dia ban cap huyén gia dat phi ndng nghiép dugc quy dinh cu thé cho ting
vi tri theo cac khu vye: d6 thi, ndng thon (ven truc giao thdng chinh va cac xa). Cac
phu luc kém theo Quy dinh nay gom:

1. Phu luc gia dat thanh phé Nha Trang:
- Phu lyc 2.1: Bang gia dat cac phuong thudc thanh phé Nha Trang
- Phu luc 2.2: Bang gia dat tai ndng thon ven tryc giao thong chinh
- Phu luc 2.3: Bang gia dat phi ndng nghiép céc xa thudc thanh phé Nha Trang

~ -Phulyc 2.4: Bang gia d4t tai cac Khu do thi, Khu dan cu méi trén dia ban thanh
pho Nha Trang

2. Phu luc gia dat thanh phé Cam Ranh:
- Phu lyc 3.1: Bang gia dat cac phuong thudc thanh phé Cam Ranh

- Phu luc 3.2: Bang gia dat tai ndng thdn ven truc giao théng chinh thanh phé
Cam Ranh

- Phu lyc 3.3: Bang gia dét phi ndng nghiép cac xa thuoc thanh phé Cam Ranh

3. Phu luc gia dat huyén Cam Lam:

- Phu luc 4.1: Bang gia dat thi trin Cam Duc

- Phy luc 4.2: Bang gia dat tai néng thon ven truc giao théng chinh huyén Cam
Lam

- Phu luc 4.3: Bang gia dat phi noéng nghiép céac xa thudc huyén Cam Lam

4. Phu luc gia dat huyén Dién Khanh:
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- Phu luc 5.1: Bang gia dat thj tran Dién Khanh

- Phu luc 5.2: Bang gia dt tai ndng thén ven truc giao thong chinh huyén Dién
Khanh

- Phu luc 5.3: Bang gia dat phi ndng nghiép céc xa thuoc huyén Dién Khanh

- Phu luc 5.4: Bang gia dat tai cac Khu d6 thi, Khu dan cu mdi trén dia ban
huyén Dién Khanh

5. Phu luc gia dit thi xa Ninh Hoa:

- Phu lyc 6.1: Bang gia dat cac phuong thuoc thi xa Ninh Hoa

- Phu lyc 6.2: Bang gia dét tai ndng thon ven truc giao théng chinh thi x& Ninh
Hoa

- Phu luc 6.3: Bang gia dat phi ndng nghiép cac xa thudc thi xa Ninh Hoa

6. Phu luc gia dit huyén Van Ninh:

- Phu lyc 7.1: Bang gia dét thi trin Van Gia

- Phu lyc 7.2: Bang gia dat tai ndng thdn ven tryuc giao théng chinh huyén Van
Ninh

- Phu luc 7.3: Bang gia dat phi ndng nghiép céac xa thuoc huyén Van Ninh

- Phu lyc 7.4: Bang gia dét tai cac Khu d6 thi, Khu dan cu méi trén dia ban
huyén Van Ninh

7. Phu luc gia dat huyén Khanh Son:
- Phu lyc 8.1: Bang gia dat thj tran T6 Hap

- Phu luc 8.2: Bang gia dat tai ndng thon ven truc giao théng chinh huyén
Khanh Son

- Phu luc 8.3: Bang gia dat phi ndng nghiép céc xa thudc huyén Khanh Son
8. Phu luc gia dat huyén Khanh Vinh:
- Phu luc 9.1: Bang gia dat thj trin Khanh Vinh

- Phu luc 9.2: Bang gia dat tai ndng thdn ven truc giao thdng chinh huyén
Khanh Vinh

- Phu luc 9.3: Bang gia dat phi néng nghiép céac xa thudc huyén Khanh Vinh.
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Chuong V
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 11. Giao S Tai nguyén va Moi truong to chirc trién khai, huéng dan
thuc hién Quy dinh nay.

Piéu 12. Gia dat ¢ theo quy dinh nay ap dung cho cac vi tri dat ¢ tai khu dan
cu hién hanh hodc cac khu dan cu quy hoach véi ché d6 st dung dét da dugc quy
dinh va han mirc giao dat & tai dia phuong. Di voi cac truong hop cé diéu kién sir
dung dét khac biét (bi han ché, kho khan hodc thuén loi hon) s€ ap dung thém cac hé
s6 diéu chinh (giam hodc tang) khi x4c dinh gia.

Piéu 13. Giao S& Tai chinh tham muu cho UBND tinh ban hanh quy dinh vé
cac truong hop 4p dung thém cac hé sé diéu chinh gia dat d6i véi cac trudng hop
khac biét va ban hanh cung hé sé diéu chinh gia dat (K) hang nim dé ap dung.

biéu 14. Trong qué trinh thuc hién, néu c6 vuéng mac, dé nghi cac don vi
phan anh vé S¢ Tai nguyén va Mbi truong dé huéng dan thuc hién hoidc bao céo
UBND tinh xem xét giai quyét./.

TM. UY BAN NHAN DAN
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